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Réunion publique n°2

du 23 Juin  2026

REVISION DU P.L.U. DE TRIZAY



La concertation
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CONCERTATION

Les documents et études à votre disposition depuis le début des études en mairie :

¶ La délibération du 12/07/2023 du conseil municipal prescrivant la révision du PLU

¶ Le Porter à Connaissancedu Préfet (04/2025)

¶ Le support de présentation de la concertation agricole du 13/11/2024 et le compte rendu de la réunion 

¶ La carte agricole  (2024, actualisée janvier 2026)

¶ Le pré-diagnostic territorial (07/2025)

¶ [Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ ŘŞōŀǘǘǳ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ 

17/12/2024 + PV du débat

¶ [Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ ŘŞōŀǘǘǳ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ 

07/05/2026 + PV du débat



2e débat de PADD

Conseil municipal du 7 mai 2026

orientations générales
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¦b ¢9wwL¢hLw9 9b Lb¢9wC!/9 !±9/ [Ω!DD[ha9w!¢Lhb 
ROCHEFORTAISE

En raison de sa position géographique et de la proximité 
ŘƛǊŜŎǘŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊƻŎƘŜŦƻǊǘŀƛǎŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ 
appartenance au bassin de vie de cette agglomération, 
Trizay bénéficie directement des équipements, emplois, 
commerces et services de la CARO.
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Le développement résidentiel récent 
autour du centre bourg et surtout 
sur le village de Monthérault en 
entrée nord de la commune, sur la 
ǊƻǳǘŜ ŘΩ9ŎƘƛƭƭŀƛǎ Ŝǘ ŘŜ wƻŎƘŜŦƻǊǘΣ 
traduisent bien la pression exercée 
sur le territoire. 

La commune doit veiller à 
rééquilibrer son organisation 
territoriale pour éviter de devenir 
une commune «dortoir ». 

Le projet communal doit donc 
ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭΩǳƴƛǘŞ ŘŜ 
vie «résidentielle» dans le bourg, 
ǇƾƭŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
la commune et contenir 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ Monthérault, 
ƭΩAubrayet des hameaux. 



2e débat de PADD

Conseil municipal du 7 mai 2026

objectifs chiffrés de maîtrise de la consommation foncière
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BILANDESSURFACESCONSOMMEES2011/ 2021

LaconsommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎagricoles,naturelset forestierssurla communeestestiméeà :

- 13,85 ha sur la période2011/ 2021(« temps1 », 10 ansavant la LoiClimatet Résilience)

Lesaménagementset constructionsponctuellesréaliséssur la communedepuis2021sesont

faites en extensionsdu village de Monthérault et des hameauxPetit Logiset Petit Village

(habitat individuel).
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Objectifschiffresde modérationde la consommationdeƭΩŜǎǇŀŎŜ

LePLUréviséréduit de manièresignificativeles surfacesŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴurbaine autour du bourg,de Monthérault et

deshameauxet écartsrésidentiels.

Il inscrit,

. Enfrangenord-ouestdu bourg: uneextensionurbainerésidentiellephasée,en continuité deslotissements

. Enfrangenord-estdu bourg: uneextensionde la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎàƭΩŜǎǘdu stade

LePLUne prévoit pasŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎdeƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜurbainepour deséquipements.

lotissement communal

Extension de la zone 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ 

2e extension 
habitat

extension 
habitat
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< 5 ha (4,6 ha)

LaconsommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎagricoles,naturelset forestiersdu projetdePLUcorrespond:

- auxsurfacesdéjàaménagéesdepuis2021

- auxsurfacesaménageableset constructiblesdegrandsterrainsnusnonartificialiséssituésau seindeƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ

urbainedubourg

- au futur quartier résidentielau nord-ouestdubourg(secteurruedesCoudraies)

- àƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴdela zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎàƭΨŜǎǘdu bourg(projetcommunautaireCDC/ǆǳǊŘΩ!Ǌƴƻǳƭǘύ

SoitunesurfacecumuléedeƭΩƻǊŘǊŜde5,6 ha.
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La commune se donne pour objectif de réduire de près de 60 % 

ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ b!C ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлммκнлнм ǎǳǊ ƭŜǎ 

10 prochaines années,ŘΩƛŎƛ2036, 

ǎŀƴǎ ŘŞǇŀǎǎŜǊ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р Ł с ƘŜŎǘŀǊŜǎΦ



Étude de densification
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ÉTUDE DE DENSIFICATION
!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ

Le bourg

Etude de densification

18 logements potentiels
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ÉTUDE DE DENSIFICATION
!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ

Monthérault

Etude de densification

13 logements potentiels
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2 logements potentiels

ÉTUDE DE DENSIFICATION
!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ

[ΩAubray

Etude de densification
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ÉTUDE DE DENSIFICATION
!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ

0 logement potentiel
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0 logement potentiel

ÉTUDE DE DENSIFICATION
!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ κ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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ü Soit 33 logements potentiels sur près de 2,43 ha ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ résiduelset de mutation

BILAN CHIFFRE

üCepotentiel est minoré à 25 logementssi on intègre un taux de

dureté foncièrede 25 %(tous les terrains ne sont pasaménagéset

bâtisdanslesά10ŀƴǎέdu PLU).



Projections démographiques et besoins en logements
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Période1968-2024:

Croissancerégulière grâce à un solde

migratoire fort compensant un solde

naturel déficitaire (plus de décèsque de

naissances)

Les chiffres de 2022 (1505 habitants) et 
recensement complémentaire de 2024 
révèlent une reprise démographique 
significative (+ 2,1 %/an entre 2022 et 
2024) .

Evolution de la population de Trizay depuis 1968
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Chiffre 2024 : 
estimation suite 
recensement 
complémentaire 
inseemi 2024, 
informatif
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[9{ I¸th¢I9{9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb{ 59ahDw!tILv¦9{ 

4 hypothèses« tests» projetées

HypothèseA : 0,3 %

+ 57habitantssur2024/ 2036
Population2036: 1625habitants

HypothèseB: 0,5%/an

+ 97habitantssur2024/ 2036
Population2036: 1665habitants

HypothèseC: 0,65%/an

+ 127habitantssur2024/ 2036
Population2036: 1695habitants

HypothèseD : 0,8 %/an

+ 157habitantssur2024/ 2036
Population2036: 1725habitants
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Synthèseet hypothèse de croissance et besoins en logement sur la période 2024-2036

Le taux retenu de + 0,50%/an qui permet une croissance 
ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ όғмтлл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩƛŎƛ мл ŀƴǎύ

1665  habitants en 2036 (estimation)

42 logements pour accueillir les 97 habitants supplémentaires

20 logements pour loger les résidents du «point mort »

Moins 13 logements déjà réalisés en 2024 et 2025

+ 5 résidences secondaires
- 5 logements vacants reconquis (ne seront pas à construire)

BESOIN BRUT 49 LOGEMENTS

Déduction 15 logements du lotissement programmé

Encore un «besoin» estimé de 34 LOGEMENTS

Dont 25 pourront se faire dans les dents creuses des 
enveloppes urbaines (opérations individuelles)

BESOIN HORS ENVELOPPES URBAINES  : 9 logements
Ґ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ȊƻƴŜ !¦ ǇƻǳǊ 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ résidentielle

-25
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Règlement 

projet
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LES ZONAGES DU PLU ςAVANT PROJET

25

A

A

A

A

N

N

N

N

U

U

U

U U

Bourg

Monthérault

[ΩAubray

Carrières 

Le Lac

[Ω9ǎǎŜǊǘ

Chambon

Petit Logis

Les Sorins

Gaillard

[Ω!ōōŀȅŜ

Déchèterie 

Picou

4 typesde zones:

- La zoneurbaine: « zoneU »
- La zoneà urbaniser : « zoneAU»
- La zoneagricole : « zoneA »
- La zonenaturelleet forestière: « zoneN»

Ap

Ap

Parcs photovoltaïques

AUx
AU
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LazoneUacorrespondau centrebourgde Trizay.

Le secteur Uavcorrespond aux noyaux anciens des villages 
de MonthéraultŜǘ ŘŜ ƭΩAubray
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La zone Ub et secteurs Ubv correspondent aux parties

actuellementurbaniséeset équipées,extensionsrésidentielles

densesà moyennementdenses,en extensiondu bourgprincipal

(Ub) et desŎǆǳǊǎde villagesde Monthérault et de ƭΩAubray

(Ubv).

.
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Uee

Uex

La zone UeŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

du bourg de Trizay.

Elle comporte des secteurs: 

Å UeeΥ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩ9ƘǇŀŘ Ł aƻƴǘƘŞǊŀǳƭǘ

Å UexΥ ǎŜŎǘŜǳǊ ƳƛȄǘŜ ŘΨŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ 

ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ

Ue
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La zoneUxcorrespond à lazoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎéŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ 
bourg.

Le secteur Uxtcorrespond au secteur touristique et de loisirs aux 
abords du lac du Bois Fleuri(hôtel - restaurant)

Ux

Uxt
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La zoneAU correspond à la zoneà urbaniser 
résidentielle du bourg.

= accueil de nouvelleshabitations(15 env) sous la 
forme ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƎǊƻǳǇŞŜΣ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ Ŝn une ou 
plusieurs tranches, à moyen terme

Les conditions ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴde ces zones sont

soumises au présent règlement ainsi ǉǳΩŀǳȄ

orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de programmation

(OAP) définiesauPLU.

AU
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La zoneAUx correspond à la zoneà urbaniser 
ǇƻǳǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ

= sousla formeŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴgroupée,ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ
en uneou plusieurstranches,
à court-moyenterme

LesconditionsŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴde ces zonessont

soumises au présent règlement ainsi ǉǳΩŀǳȄ

orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de

programmation(OAP)définiesauPLU.
AUx
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La zone A correspondà ƭΩŜǎǇŀŎŜagricole, elle
comporte des habitationsisoléeset écartsbâtis
résidentiels et agricoles.

Ellecomprend:

- un secteur Ap, secteur agricole paysager,
inconstructible,en entrée de bourg nord et
traversedeMonthérault

- un secteur Ac, secteurs ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴde
carrièresenactivité

- un secteurAd, secteurde la déchèterie

- un secteur Apv, secteur de parcs
photovoltaïques

LazoneA comprenddesSTECAL:

- 5 STECAL Aa, secteurs dédiés à
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴŘΩŀōǊƛǎà animaux(chevaux)

-

- 1 STECAL At, secteur ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ
touristique (LeNégrier)

A

A

Ap

Ap

Apv

Ad

Ac
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La zone N correspondà la zone naturelle, comportant

notamment des espacesboisés,les abordsdeƭΩ!Ǌƴƻǳƭǘ

et du Buffetison.

Ellecomporteplusieurssecteurs:

- LesecteurNe, sur les2 stationsŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ

- LesecteurNL, secteurŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎde loisirs

- LesecteurNp, secteurdu châteaudeBuffetison

LazoneN comporteplusieursSTECAL:

- STECALNa de ƭΩŀōōŀȅŜ(secteur touristique et

culturelpatrimonial)

- STECALNec, site ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴdu conseil

départemental

N

N

N

N

Ne

Ne

Np

NL

Na

Nec

N



TRIZAY
MONTHERAULT

PLU en vigueur PLU révisé - projet 34

Sous secteur STECAL Nec 
pour les locaux et 
installation du CD17

Zonage Ap ouest 
Ehpadet sud RD

Zonage A 
nord village 
(Les Graves)

STECAL abri 
animaux

STECAL abri 
animaux

Suppression des secteurs 
Nh habitat diffus



TRIZAY
LE LAC ς[Ω!¦.w!¸

PLU en vigueur PLU révisé - projet 

Suppression des 
secteurs Nh
habitat diffus

Suppression 
zonage Ub 
habitat diffus

Suppression des secteurs 
Nh habitat diffus

Suppression 
Npv

Secteur Ne 
pour STEP

X

Suppression 
Npv


