REVISION DU P.L.U. DE TRIZAY

Réunion publique A2

du 23 Juin 2026

Eoun-Miga

Conseil en Ex

0

0 3]
of
c
=3
(de 1=}
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CONCERTATION

Les documents et études a votre disposition depuis le début des études en mairie :

1 La délibération du 12/07/2023 du conseil municippiescrivant la révision du PLU

1 Le Porter a Connaissancikl Préfet (04/2025)

1 Le support de présentation de la concertation agricala 13/11/2024et le compte rendu de la réunion

1 La carte agricole(2024, actualisée janvier 2026)

1 Le prédiagnostic territorial (07/2025)
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2¢ débat de PADD
Conseil municipal du 7 mai 2026

orientations genérales



Préserver les paysages, les sites identitaires du territoire, le cadre de vie et I'ambiance rurale de TIHZaY c e e cceee e e e as e e ee e s s e e e e assssaaneees
Préserver la qualité environnementale, les continuités écologiques, 12 trame Verte et BleUE ... e e e e ee e s s e e e e arnsaaneees
Prendre en compte les risques, aléas et nuisances dans le projet de développement COMMUNAL.....c e eee s rr s aae s e s asaeeeesseess s srss s sssnssannnees
Protéger les terres, valoriser le maraichage et accompagner les activités agricoles et |eurs @VOIUTIONS ... e ieees e s e s e e s e e e e e e e ase s eaesseeeaens
Accueillir de maniére modérée de nouvelles populations, favoriser le renouvellement démographique et répondre aux besoins des habitants...................

Conforter prioritairement le bourg principal autour des équipements, services et commerces et contenir I'urbanisation sur Monthérault, les hameaux et

o L= <]

Soutenir les activités et 'emploi en s’inscrivant dans le contexte territorial et en optimisant le potentiel communal en matiére d’activités touristiques,
(TN (= =T = o T o T Lo =T VLT o= 0 g L= SRS

Accompagner et encadrer le développement des Energies FENOUVEIAIIES ... e rrrr e re e e s e e e s e s e ases st b aes s rraaeseaeasesaassssssssssssssssnssasessresssennnnnns
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En raison de sa position géographique et de la proximité = TRET
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appartenance au bassin de vie de cette agglomération,
Trizay bénéficie directement des équipements, emplois,
commerces et services de la CARO.
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Le développement résidentiel récent
autour du centre bourg et surtout
sur le village deMonthérault en
entrée nord de la commune, sur la

NBdziS RQOOKAfftIlAA Si

traduisent bien la pression exercée
sur le territoire.

La commune doit veiller a
rééquilibrer son organisation
territoriale pour éviter de devenir
une commune <dortoir ».

Le projet communal doit donc
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vie «résidentielle» dans le bourg,
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la commune et contenir
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2¢ debat de PADD
Consell municipal du 7 mai 2026

objectifs chiffrés de maitrise de la consommation fonciere



BILANDESSURFACESDONSOMMEE®11 2021

LaconsommatiorkR Q S & lagricd®shaturelset forestierssurla communeestestiméed :
- 1385hasurla période20117 2021 (« tempsl », 10 ansavantla LoiClimatet Résilience)

Lesaménagement®t constructiongponctuellegéaliséssurla communedepuis2021sesont
faites en extensionsdu village de Monthérault et des hameauxPetit Logiset Petit Village
(habitat individuel)
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Objectifschiffres de modérationde la consommationdef QS
Le PLUréviséréduit de maniére significativeles surfaceskR Q S E (i 8rfaind aitgur du bourg, de Monthérault et

deshameauxet écartsrésidentiels

Il inscrit,
Enfrangenord-ouestdu bourg: uneextensionurbainerésidentiellephasée en continuité deslotissements

Enfrangenord-estdu bourg: uneextensiondelazoneR QI O (aX @ BustHde

LePLUne prévoit paskR QS E (i Sd¢taa 2y @ SrbathépbiBdeséquipements
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LaconsommatiorR Q S & lagjri€dl8snaturelset forestiersdu projet de PLUcorrespond

- auxsurfacegléjaamenagéesiepuis2021

- auxsurfacesaménageable®t constructiblesie grandsterrainsnusnon artificialiséssituésau seindef QSy @S f
urbainedu bourg

- aufutur quartierrésidentielau nord-ouestdu bourg(secteurue desCoudraies)
- af QSE (d8lyzoreR g1 O (i @ &by (projetcommunautaireCDA dzd@NI! NJ/ 2 dzf G 0
Soitunesurfacecumuléedef Q 2 &R N
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22470 m? (extension ZA est bourg)

800 m? (PC obsoleéte, relancé ?)
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<5 ha (4,6 ha)

10 800 m?



La commune se donne pour objectif de réduire de pres de 60 %
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Etude de densification
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ETUDE DE DENSIFICATION
lyIFfteasS RSa OFLIOAGSE RQAzNBFyAalGA2Yy «k Ydzil
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Lebourg .

Etude de densification

e _ 18 logements potentiels
N |
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ETUDE DE DENSIFICATION
lylFfeasS RSa OFLIOAGSAE RQdAzNDlFyAalrGA2Y «k Ydzil i

Monthérault |
Etude de densifi
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ETUDE DE DENSIFICATION
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Etude de densification

7 PN/
% S TRIZAY-AUBRAY/
15 A\ \ g \\
>/ AN
/ .
: <
m W
. \ 4 N
g

RQdAzNB YA &l GAZ2Y

K Ydzil

2 logements potentiels
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ETUDE DE DENSIFICATION
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BILAN CHIFFRE

U  Soit33 logements potentiels sur prés de 2,43 RaQ S & lrdisiduéisit de mutation

U Cepotentiel est minoré a 25 logementssi on integre un taux de
dureté fonciere de 25 % (tous les terrains ne sont pasaménagéset
batisdanslesad Ol y dwEPLL.
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Projections démographiques et besoins en logements
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Evolution de la population d&rizaydepuis1968

Evolution de la population de Trizay depuis 1968

Chiffre 2024 : ;. .
1800 1563 | estimation suite Période19682024:
1600 1480 1505 = recensement _ i N ~ .
1371 complémentaire Croissancereguliére grace a un solde
1400 1252 inseemi 2024, . .
1900 informatif migratoire fort compensant un solde
1000 naturel déficitaire (plus de décesque de
800 707 naissances)
600
400
200
0
1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022 |2024
Evolution des résidences principales de la population depuis Les chiffres de 2022 (1505 habitants) et
1968 a Trizay recensement complémentaire de 2024
1600 P révélent une reprise démographique
1400 1252 significative (+ 2,1 %/an entre 2022 et
1200 2024) .
1000
707
800 587 618
600 465 016
344 3
290
400 210 205
200
0
1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022
= Résidences principales Population 21
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4 hypothéses« tests» projetées

HypothéseA: 0,3 %

—~+

he¢l 9{9{ 5Q9zh['¢Lhb{ 59a

Hypothéses de développement démographique 2024/2036

+ 57 habitantssur2024 2036 2000
Population2036: 1625habitants
1800 1725
=TT T = ~ o 1665
, e . RN N 1625
HypothéseB : 0,5%/an S
\
+ 97 habitantssur 2024 2036 I 1200
Population2036: 1665habitants ,*
S S o . s 1000
Tt ————- - 800
g00
+127habitantssur2024 2036 a0
Population2036: 1695habitants
200
o
1968(*) 1975(%) 1982 1930 1999 2006 2011 2016 2022 2024 2031 2036
HypothéseD : 0,8 %/an
——Evolution démographigue historigue —=—Hypothése A (+0,3 %fan) —s—Hypothése B (+0,5 %/an) Hypothése C (+0,65 %/an) —=—Hypothése D (+0,8%/an)

+ 157 habitantssur 2024 2036
Population2036: 1725habitants
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Syntheseet hypothese de croissance et besoins en logement sur la période 236

Hypothese B
0,5%/an
Population
Estirmation INSEE 2024 1558
Estimation 2036 1655
Variation de population d’ici 2036 +37
Taille moyenne des ménages 2,28
MNombre de logements supplémentaire lié a Maccueil de nouvellas 12
populations
Besoins en logement lié au dessarrement des meénages +20
Prise en compte des logements déja réalisés et ooccupés entre 2024 13
et 2025 (a soustraire] B
Prise en compte de la part des résidences secondaires g
+5 logements & proguire
Prise en compte de la reconguéte de la vacance dans Pestimation
du besain en logements -5
-5 logements & construire
Prise en compte des changements de destination a
50Us TOTAL 1 - BESDIN EM LOGEMENTS TOTAL N
5PCfon
Déduction du projet de lotissement communal de 15 lots -15
S0US TOTAL 2 BESOIM EM LOGEMEMNTS EM SUS DU LOTISSEMENT 21
PROGRAMME
Déduction potentiel constructibles dans les espaces résiduel, dents o5
creuses, mutations | avec taux de dureté fonciére 25 % applique) B
S0US-TOTAL 3 9

Besoins en logements hors enveloppes urbaines

‘ Le taux retenu de + 0,50%/aqui permet une croissance
YEndNAAaSS ofrmTnn KFEOoAGEYyGaA F

!

1665 habitants en 2036 (estimation)

42 logements pour accueillir les 97 habitants supplémentaire

20 logements pour loger les résidents duypeint mort »

Moins 13 logements déja réalisés en 2024 et 2025

+ 5 résidences secondaires
- 5 logements vacants reconquis (ne seront pas a construir

1 114

BESOIN BRUT 49 LOGEMENTS

Déduction 15 logements du lotissement programmé

Encore un desoin» estimé de 34 LOGEMENTS

Dont 25 pourront se faire dans les dents creusEs
enveloppes urbaines (opérations individuelles)

BESOIN HORS ENVELOPPES URBAINES : 9 logements
 2dzaGAFAOLGAZ2Y Rdz YFEAY(GASY
2LISNI (A 2Y rdigebtigla SYot S 49



Reglement
projet
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LES ZONAGES DU RIAYANT PROJET

4 typesde zones.
N .
Lazoneurbaine: « zoneU »
Apf'\"omhera“'t . - Lazoneaurbaniser: « zoneAU»
U ‘ Lazoneagricole: « zoneA »
A | - Lazonenaturelle et forestiere : « zoneN »

| [ Aabray

Lemjv_ac U

| N : AU . Bourg

[\ Qoo | & Sy L AUX
v LesSorins Weriores
Retit Logis A Pf’irCS photo.volta'rques
3 Décheterie
“ Picoh | ~ N

[ Qd a4 SNT

Gaitard” » A -

Chambon



LazoneUacorrespondau centre bourgde Trizay

Le secteutJavcorrespond aux noyaux anciens des villages
deMonthérault S i ARuBrayt Q
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La zone Ub et secteurs Ubv corresponent aux parties
actuellementurbaniséeset équipées,extensionsrésidentielles
densesa moyennementdensesgen extensiondu bourgprincipal
(Ub) et des O dzdztikvillagesde Monthérault et de tAGbray

(Ubv).
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LazondJeO2 NNBaLRYR t 1 T2yS RQS
du bourg de Trizay.

Elle comporte des secteurs
A Ueey aSO0GSdzNJ RS f Q9KLI R t a?

A Uexy SdzNJ YAEGS RWSIdzA LISY
RS & a20ALGAOSA
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LazoneUxcorresponda lazoneR QF O (@ B A G &l dzSa
bourg.

Lesecteur Uxtcorrespond au secteur touristique et de loisasx
abords du lac du Bois Flegndtel - restauran)



2 AU

LazoneAU correspond a la zone urbaniser
résidentielle du bourg.

=accueilde nouvelleshabitations(15env) sous la
formeRQ2 LISNJ G A 2y I NPruhdps s |
plusieurs tranches, a moyen terme

Les conditions R QdzND | yd& &ds izohes gont
soumises au présent reglement ainsi |j dzQI d:
orientations R QI Y Sy I 8tS¥ frofiammation
(OAB définiesauPLU
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LazoneAchorrngondAa la zona urbarlisgr
L2 dzNJ £t QSEGSyaArz2zy RS I

A

=souslaforme R Q2 LJS Nbupde RNSy a Sy
enuneou plusieurstranches
acourt-moyenterme

LesconditionsR Q dzND I ydd ced zanksaofit
soumises au présent reglement ainsi |j dzQI dz
orientations RQIFYSY Il 3SaSy de
programmation(OAPYéfiniesau PLU
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La zone A corresponda f QS & aglic@eSelle
comporte des habitationsisoléeset écartsbatis
résidentiels et agricoles

Ellecomprend:

- un secteur Ap, secteur agricole paysager,
inconstructible,en entrée de bourg nord et
traversede Monthérault

- un secteur Ac, secteurs RQSELJ Ha G|
carrieresen activité

- un secteurAd, secteurde ladécheéterie

- un secteur Apv, secteur de parcs
photovoltaiques

LazoneA comprenddesSTECAL

- 5 STECAL Aa, secteurs dédiés a
f QA YL RYu &dhknduyl(chevaux)

- 1 STECALAt, secteur RQKS6SNHESY
touristique (LeNégrier)

32



Lazone N corresponda la zone naturelle, comportant
notamment des espaceshoisés,les abordsde f Q! NJ/ 2 «
et du Buffetison

Ellecomporteplusieurssecteurs.
- LesecteurNe, surles2 stationsR QS LJdzNJ G A 2y
- LesecteurNL secteurR QS |j dzA LdSlofssy U a

- LesecteurNp, secteurdu chateaude Buffetison

LazoneN comporteplusieursSTECAL

- STECAINa de f QI 0 {seci&@ touristique et
culturel patrimonial)

- STECALNec, site RQSE L3} 2duli donisail2 y
départemental
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TRIZAY

Sous secteur STECAL Nec

pour les locaux et

MONTHERAULT

installation du CD17

FONT - CHAUDE

Suppression des

Nh habitat diffus
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TRIZAY
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